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Expte. CTU-DIC 2012/0099 /ps I —
EIXIDA
Municipio:Oliva SADALON [o3y

NOTIFICACION

CENTRE D'AQUICULTURA EXPERIMENTAL (C.A.E)
Apartado de Correos, n° 10.222
46015 VALENCIA

La consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente adoptd en fecha 4 de
marzo de 2014, la Resolucién que a continuacién se transcribe:

“Visto el expediente 2012/0099, promovido por CENTRO ECUESTRE OLIVA NOVA
S.L., relativo a la instalacion de un centro ecuestre en suelo no urbanizable del término
municipal de Oliva; del que resultan relevantes los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- TRAMITACION SOLICITUD.

En fecha 26 de marzo de 2012, D. Rafael Calabuig Paris, en nombre y
representacion de la entidad promotora CENTRO ECUESTRE OLIVA NOVA S.L, presenta
en el Servicio Territorial de Urbanismo de esta Conselleria de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente, proyecto y solicitud de declaracién de interés comunitario para instalar un
centro ecuestre en el suelo no urbanizable del término municipal de Oliva, en concreto, en
las siguientes parcelas catastrales:

e Poligono: 10, parcelas: 1685; 1684; 1649; 1585; 1588; 1688; 1707; 1687, 2777,
1683. Sumando en total una superficie catastral de 174.921,73 m2.
Sin embargo, de las parcelas citadas quedan vinculados a la actuacién 148.152,6
m2 dada la necesidad de excluir los terrenos afectados por el proyecto de la
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Carretera “Nueva Carretera de Oliva a Denia -VV-1067 y AP-1324" asi como su
reserva viaria.

SEGUNDO.- CARACTERISTICAS DE LA ACTIVIDAD Y DE LAS EDIFICACIONES
E INSTALACIONES.

El proyecto presentado tiene por objeto obtener la preceptiva declaracion de interés
comunitario para la implantaciéon de una actividad destinada a la celebracién de concursos
hipicos temporales ubicada en la parte sureste del término municipal de Oliva,
concretamente en la Partida La Devesa, en el paraje conocido como “Finca del Pleva”.Tiene
como limite al Oeste la CN-332, al Este la playa de la Devesa, al Norte el Campo de Golf y
zona turistica “Oliva Nova Golf” y al Sur la CV-678. Catastralmente pertenece integramente
al poligono 10.

Las Coordenadas U.T.M. Del Centro del recinto son las siguientes (Huso)30:

X:756.250
y: 4.308.425

El establecimiento que se pretende linda con los siguientes elementos:

-Parte Noroeste:con el Cami Vell de Boriol” (Zona urbanizada de “Oliva Nova Golf’
-Parte Suroeste: con el Cami Vell de Denia a Gandia (Via Pecuaria)
-Parte Sureste y noreste: con parcelas agricolas (citricolas)

El recinto se ve atravesado por el camino del Pou de La Plevana que lo divide en
dos zonas claramente diferenciadas:

- Zona Noroeste: zona de publico y espectaculos
- Zona Sureste: zona de profesionales y elementos auxiliares.

La instalacion del centro hipico responde a una demanda social y econémica de
elevado interés para la ciudad de Oliva y que pretende ser sede de campeonatos de ambito
nacional e internacional en este ambito deportivo.

El ambito de la presente declaraciéon de interés comunitario se circunscribe a la zona
de suelo no urbanizable no protegido (Comun) incluida en el ambito de implantacién de la
actividad ocupando un total de 148.152,60 m2 de suelo no urbanizable comun.
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En cuanto a las edificaciones e instalaciones a implantar, se distinguen tres zonas
principales en el establecimiento por lo que se refiere a su uso y su distribucion espacial con
respecto al camino de La Plevana:

1. Zona de publico ( 0 Zona 1): ubicada en la parte noroeste del camino y que, como
su denominacién indica, tiene un uso predominantemente publico. En esta zona se
encuentran principalmente los siguientes recintos: pistas de competicion y gradas,
explanadas de acceso peatonal, parking de turismos, etc....Con una superficie de ocupacion
de 73.430,97 m2

2. Zona de personal (o Zona 2): ubicada en la parte suroeste del camino de La
Plevana, tiene un uso destinado al personal participante en la competicion y
los caballos: duchas jinetes y caballos, puesto veterinario, carpa bar, carpas
boxes caballos, zona boxes, pista de entrenamiento, parking camiones.....Con
una superficie de ocupacion de 41.376,23 m2.

3. Zona sin afeccién: se trata de dos zonas correspondiente con una acequia que
existe anexa al motor de La Plevana, asi como un estanque préximo a ésta. Estas zonas se
mantienen sin alterar por la actuacién. Se procede al vallado de las mismas para
protegerlas. Tiene una superficie de 6.910,00 m2

4. Zona de publico 2 (o Zona 3): ubicada en la parte noroeste de la Zona 1 vy
que, al igual que esta zona, tiene un uso predominantemente publico.En este Zona se
incluye una pista de entrenamiento. Con una superficie de ocupacion de 6.291,15 m2

5. Zona de personal 2 (o0 Zona 4): ubicada en la parte sureste de la Zona 2, donde se
ubicaria la ampliacion del parking. Con una superficie de ocupacién de 20.144,25 m2.

Todo ello con la zonificacién que se contiene en el Proyecto Técnico presentado.

La parcela dispone de los servicios urbanos necesarios para el desarrollo de la
actividad propuesta.

En cuanto al acceso rodado, el emplazamiento se encuentra bien comunicado al
estar préximo a la autopista AP-7, Nacional 332. Tanto desde Valencia como desde Alicante
se puede acceder por medio de la AP 7 como de la carretera Nacional 332. El acceso de
turismos se canalizara a través del acceso principal del complejo Oliva Nova, desde el
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desvio de la N-332, existente a la altura del PK 209,5 a “Urbanizacion / Via de servicio”. El
acceso de los camiones se canalizara a través del desvio existente a la altura del PK 207
de la N-332.

Las instalaciones estaran dotadas de suministro de agua potable a partir de la red de
suministro de agua potable titularidad de la empresa “Aguas del Bullent”.

La energia eléctrica necesaria para el funcionamiento del establecimiento se
proporciona a través de grupos electrégenos hasta obtener el suministro definitivo mediante
contrato con la compafiia suministradora.

Las aguas pluviales seran recogidas desde las pistas de arena y canalizadas hasta
un pozo existente de la red de pluviales.

En cuanto a la red de evacuacion de aguas residuales, los puntos de generacién son
los siguientes: Carpas de bar y restaurante; Aseos y duchas de jinetes mas oficinas y
duchas de caballos. En todos estos puntos se captan las aguas residuales y son
canalizadas mediante tuberias de PVC. Se dispone de dos arquetas de bombeoc de
residuales para la evacuacion de estas aguas a la red existente titularidad del Ayuntamiento
de Oliva.

Se dispone de 10 contenedores herméticos para el almacenamiento de los restos de
paja y deyecciones de los caballos y su posterior eliminacion.

TERCERO.- INFORMES.
En el expediente consta la solicitud de los siguientes informes:

- Ayuntamiento de Oliva

- Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente. Direccién General de
Transportes y Logistica. Seccion de Planificacion de Carreteras.

- Diputacién Provincial. Servicio de Explotacion (Vias y Obras).

- Ministerio de Fomento. Direccién General de Carreteras.

- Servicio Territorial de Medio Ambiente: Vias Pecuarias y Seccion Forestal.

- Direccion General del Medio Natural. Servcio de Evaluacion de Impacto Ambiental y
Servicio de Gestion de Espacios Naturales.

- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Unidad de impacto Ambiental

- Confederacion Hidrografica del Jucar.
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- Servicio de Infreaestructura Verde y Paisaje.(Estudio de Integracién Paisajistica y
PATRICOVA).

- Conselleria de Presidencia y de Agricultura Pesca, Alimentacion y Agua.
En el expediente consta la emision de los siguientes informes:

-AYUNTAMIENTO DE OLIVA. En fecha 2 de noviembre de 2012, la Junta de Gobierno
Local acord6 aprobar los informes favorables de los técnicos municipales de fechas
11 de octubre de 2012 y de 29 de octubre de 2012, si bien se establece en dicho
acuerdo la siguiente consideracién: "desde la administracion local debe exigirse que
Se recupere y adecte, en la medida de lo posible y justificadamente, el actual sistema
(red hidrolégica) que facilita el drenaje de la zona: manegueta del Cami Vell de Dénia,
Vall Nou, Vall de la finca del Pleba y Manegueta de les Bassetes, y que se disponga
de un efectivo plan de emergencia que considere adecuadamente este riesgo y
proponga las medidas a adoptar en su caso”.

- Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente. Direccién General de
Transportes y Logistica. SECCION DE PLANIFICACION DE CARRETERAS. En
fecha 16 de octubre de 2012, emite informe favorable.

- DIPUTACION PROVINCIAL. SERVICIO DE EXPLOTACION (VIAS Y OBRAS). En
fecha 19 de noviembre de 2013, informa “analizada la nueva documentacion
aportada con fecha 25 de octubre de 2013, el Area de Carreteras de la Diputacion de
Valencia informa favorablemente”.

- Ministerio de Fomento. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. En fecha 8 de
febrero de 2013, informa en sentido favorable condicionado:

"El presente informe se emite habiéndose comprobado que no se pretende la
realizacién de ninguna nueva conexién, ni enlace, a excepcion de aquellos
contemplados por este Ministerio de Fomento.

Se ha comprobado que la actuacioén se encuentra fuera delos terrenos expropiados
en el proyecto de clave 11-V-6010 de duplicacién de cazada, tramo: El Verger-Oliva”.

- Servicio Territorial de Medio Ambiente: VIAS PECUARIAS Y SECCION FORESTAL:
En fecha 28 de junio de 2012, la seccidn forestal informa que la actuacién no afecta
a monte publico ni a terreno forestal. Vias Pecuarias en fecha 5 de julio de 2012,
informa que no existe afeccion a ninguna de las vias pecuarias legalmente
clasificadas.

- Direccién General del Medio Natural. SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL. Y
SERVICIO DE GESTION DE ESPACIOS NATURALES. En fecha 5 de noviembre de
2012, el Servicio de Evaluacion Ambiental informa que la actuacion deberia
someterse a Estimacion de Impacto Ambiental. El servicio de Espacios Naturales
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y Biodiversidad informa el 26 de junio de 2012 que el proyecto se encuentra situado
fuera del ambito territorial de la Red Natura 2000, por lo que no tendra efectos
apreciables sobre la misma y no debera someterse a evaluacion detallada de
sus efectos sobre ella.

- SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE. UNIDAD DE IMPACTO
AMBIENTAL. En fecha 11 de noviembre de 2013, se estima aceptable la
Estimacion de Impacto Ambiental, condicionada.

- CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR. En fecha 8 de octubre de 2013
emite informe favorable con una serie de prohibiciones y recordatorios.

- SERVICIO DE INFREAESTRUCTURA VERDE Y PAISAJE.(Estudio de Integracion
Paisajistica y PATRICOVA). En fecha 15 de noviembre de 2013 se emite informe
favorable al Estudio de Integracion Paisajistica que acomparia a la DIC, debiendo
llevarse a cabo las medidas de integracion contenidas en el articulo 10 del apartado
"Normas de integracion paisajistica” del Texto Refundido del Estudio de Integracion
Paisajistica.

En fecha 22 de mayo de 2013, se informa que la atuacién no se encuentra afectada
por riesgo de inundacion conforme a lo establecido en los documentos normativos
del PATRICOVA.

- CONSELLERIA DE PRESIDENCIA Y DE AGRICULTURA PESCA, ALIMENTACION Y
AGUA. En fecha 30 de julio de 2012, se emite informe favorable condicionado:
"Debera disponer de agua potable y fosa séptica estanca. Queda excluida cualquier
otra instalacion para uso distinto a los équidos. El presente informe queda
condicionado a la renuncia o reintegro por parte del propietario de aquellas
subvenciones que le pudieran corresponder en aplicacion de la Politica Agricola
Comun a las parcelas objeto de la Declaracion de Interés Comunitario”.

En fecha 30 de noviembre de 2012, el promotor presenta escrito de compromiso a
dicho condicionante.

CUARTO.- INFORMACION PUBLICA.

El expediente se ha sometido a informacién publica, tal y como esta previsto en el
art. 37.2.a) de la Ley 10/2004 de Suelo No Urbanizable, mediante anuncio publicado en el
Diario Oficial de la Comunitat Valenciana de 10 de julio de 2012.

Asimismo se ha procedido a la publicacion del edicto en el tablén de edictos del
Ayuntamiento, asi como a la notificacién personal a los vecinos colindantes del ambito de la
actuacion, certificado por el Secretario General del Ayuntamiento de Oliva en fecha 8 de
noviembre de 2012. Posteriormente se realizé el tramite de informacién publica relativo al
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Estudio de Impacto Ambiental por plazo de 30 dias, mediante publciacién en el DOCV de
fecha 5 de julio de 2013, asi como pubilicacién edictal y notificaciéon a vecinos colindantes,
certificado por el Secretario municipal en fecha 1 de octubre de 2013.

Durante el referido periodo de exposicion al publico, tanto del la Declaracion de
Interés Comunitario como del Estudio de Impacto Ambiental, se han presentado diversas
alegaciones.

En cuanto a las alegaciones presentadas, decir que la EIA estima aceptable el
proyecto presentado, incide en el caracter reversible de todas las obras e instalaciones
proyectadas, analiza y recoge los condicionantes y las medidas correctoras que han de ser
observadas (por el promotor de la instalacion en el ejercicio de la actividad) en aras a
preservar la flora, fauna, zonas himedas y los valores medioambientales de la zona en
general, asi como el tratamiento de residuos y aguas residuales, e incorpora las
recomendaciones y sugerencias contempladas en el informe técnico aportado como
consecuencia de los escritos presentados por Accié Ecologista Agré.

Asimismo, en la tramitacién de la EIA se han valorado los diferentes informes
sectoriales favorables en cuanto a las posibles afecciones a vias pecuarias, terreno forestal,
zonas humedas o Red Natura 2000.

En particular, se analizan las alegaciones presentadas:

+ D2 Dolores Sendra Sastre,

Obran en el expediente dos escritos a su nombre, con fecha de registros de entrada
de 14 de septiembre de 2012 y de 12 de marzo de 2013, por los que presenta
alegaciones que se examinan a continuacién. Parte del contenido de las alegaciones
no puede considerarse, strictu sensu, relativo al procedimiento de DIC, sino que
guarda relacién con las obras realizadas en base a la licencia municipal otorgada por
el Ayuntamiento de Oliva, y, por tanto, deben ser reconducidas al expediente
municipal de licencia de obras.

Seguidamente se examinan las distintas alegaciones formuladas por D? Dolores
Sendra:

.- Argumenta que el tramite de audiencia ha sido activado por
Administracion no competente.
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Ha de defenderse la inexistencia de defecto procedimental por cuanto que el
procedimiento de DIC ha sido instruido y resuelto por la conselleria competente
en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, sin perjuicio de que, tras el
anuncio del tramite de Informaciéon Publica en el DOCV (efectuado por la
Direccién General de Evaluacion Ambiental y Territorial), sea el Ayuntamiento el
que practique las notificaciones a los titulares colindantes cooperando, de este
modo, con la conselleria.

Il.- Manifiesta improcedencia de DIC sobre terrenos clasificados como
suelo urbanizable.

Debe senalarse que la delimitacion en la memoria del proyecto del suelo
afectado por la actividad es, en su totalidad, Suelo No Urbanizable Comun,
constando asi en el plano 0.1 del proyecto de DIC, con la clasificacion del suelo
segun planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Oliva. La propia
resolucion de DIC también incorpora la delimitacion del suelo afecto a la
actividad en su Fundamento de Derecho Tercero.

lil.- Considera que se vulneran las previsiones legales para implantar una
actividad terciaria en SNU. Indica ademas que: el centro hipico no esta
relacionado con las caracteristicas del entorno natural pudiendo ubicarse
en suelo urbano o suelo urbanizable; no hay estudio de alternativas; la
actividad afecta a la flora y fauna del parque al entrar en el ambito del
PORN; no tiene en cuenta los perimetros de proteccion de la balsa y
acequia (habitats del Samaruc); no se han preservado los valores
culturales de la Alqueria del Pleva.

Todas estas cuestiones reciben adecuada respuesta en los diferentes informes
sectoriales que obran en el expediente, y particularmente, en la Estimacion de
Impacto Ambiental.

En cuanto a la idoneidad de la ubicacién se da por reproducido lo indicado en
respuesta a las alegaciones de CAE, que siguen.

En cuanto a la agresién al entorno natural Marjal Pego Oliva, decir que tanto el
informe de la Direccion General del Medio Natural como el de Evaluacién de
Impacto Ambiental, remiten, como posteriormente se sefiala, a la resolucion de
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ElIA, que es favorable aunque condicionada a los términos en la misma
expresados.

Por lo que refiere a la proteccion de Samaruc y afeccién de flora y fauna,
hacemos remision al informe del entonces Servicio de Biodiversidad y Espacios
Naturales de fecha 26/06/2012, que advierte de la no existencia de espacios
protegidos en la Finca del Pleva concluyendo que “La instalacién del centro
ecuestre no incide negativamente sobre los valores ambientales presentes en el
ambito de estudio.”

Respecto la proteccion del patrimonio histérico y las alternativas de ubicacion, se
da por reproducido lo expresado con motivo de respuesta a la quinta alegacion

del Centre d"Aquicultura Experimental.

» Centre d’'Aquicultura Experimental (C.A.E.).

Acotacion previa.

En general, resulta necesario sefialar que es objeto de la DIC autorizar un
determinado régimen de usos en suelo no urbanizable comun previo analisis de
las condiciones legales, ambientales y de planificacion urbanistica y territorial.
Asi pues, tras el framite de evaluacién ambiental y de la emision de los informes
sectoriales solicitados, han sido recogidas (tanto en la Resolucion de EIA como
en la presente Resolucion de DIC) las medidas correctoras y los condicionantes
que deben cumplirse a fin de preservar los valores medioambientales existentes
en la zona.

Alegacion primera. Deberia anularse la informaciéon publica de la DIC del
expediente 2012/99.

Solicita anulacion por haberse negado el acceso a los documentos que
acompafan al expediente administrativo; no obstante, contrastados los hechos
con los funcionarios citados en el escrito, sin entrar a valorar las incidencias
descritas por el alegante (y, sin que ello suponga, en absoluto, ponerlo en duda)
es cierto y no cabe cuestionar que se ha tenido acceso al expediente como
demuestra la completisima alegacién presentada, lo que en todo caso, excluye la
indefension del interesado.
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Alegacion segunda. Solicitud de la DIC cuando ya han finalizado las obras, sin
disponer de las autorizaciones del érgano competente y habiendo realizado
diversas competiciones ecuestres en ese ambito.

De conformidad con lo anteriormente indicado, las obras referidas se ejecutaron al
amparo de un expediente de licencia de obras municipal no siendo objeto del
expediente de DIC la restauracion de la legalidad urbanistica ni la posible sancién por
posible infraccién urbanistica.

Alegacion tercera. Falsedad al indicar zonas sin afecciéon de las acequias y el
bassot.

Indica el alegante que no se ha tenido en cuenta la servidumbre de paso y las
distancias de seguridad, y que el bassot ha sido vallado sin respetar las
distancias minimas exigibles, asi como que las acequias se han utilizado como
punto de vertido de fluidos sin disponer de la pertinente concesion.

El informe de la CHJ de 21/10/2013, indica literalmente“ En el ambito de la
actuacion no se localiza ningun cauce por lo que la misma no supone afeccién al
dominio publico hidraulico.” Asi pues, ante la falta de previsién expresa en la
normativa, respecto a zona de servidumbre en acequias que no son de dominio
publico, ha de estarse a lo dispuesto en los informes sectoriales que establecen
las medidas protectoras a dichos elementos, constando en el expediente,
infforme favorable de la Direccion General del Medio Natural y de la
Confederacién Hidrografica del Jucar.

En cuanto a los vertidos, véase el apartado “Segundo” del “Resuelvo” de la
presente resolucion, en el que se incorporan las precisiones y condicionantes
para el ejercicio de la actividad.

Por lo que respecta a la servidumbre de vallado y distancias, el informe del
Ayuntamiento de Oliva indica que se cumple con el art. 276 de la normas

urbanisticas del Plan General en cuanto a separacion de lindes y caminos.

Alegacion cuarta. El ambito elegido no cuenta con evaluacién de impacto
ambiental ni tan siquiera con estimaciéon ambiental.

Al respecto, decir que tal afirmaciéon no se ajusta a la realidad puesto que la

10



i?é Direccié General d'Avaluacié Ambiental i Territorial CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE —TORRE 1
@ C/ Castan Toberias, 77 - 46018 VALENCIA - Tel. 012

Declaracion de Interés Comunitario incorpora evaluacién ambiental del referido
ambito (Resolucién de Estimacion de Impacto Ambiental de fecha 11/11/2013),
que obra en el expediente tal y como se indica en el Antecedente Tercero de esta
resolucion.

Alegacioén quinta. Falsedad al indicar en el estudio de Integracion paisajistica
gue no existen BIC ni BRL localizadas en el ambito. Sostiene el alegante que el
propio inicio del expediente de declaraciéon de BRL de la Finca del Pleva concede
la misma proteccién que si ya hubiera obtenido la citada declaracién; asi como
que la casa fue demolida sin el correspondiente permiso de demolicion.

En cuanto a la inexistencia de BIC y BRL en el ambito de actuacién, apuntar que
si bien es cierto, -como indica el alegante- que existe proteccion del bien desde
el momento en que se presenta la solicitud, no es menos cierto que dicha
proteccion debe entenderse que alcanza al tiempo de tramitacion del citado
expediente. En este supuesto, en el afio 2008 se inici6 el procedimiento para tal
declaracién, y sin embargo, no consta que haya sido resuelto dado que no existe
Declaracion del Consell al respecto, ni su consecuente publicacion en el DOCV,
ni figura registrado en el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano,
por lo que, teniendo en cuenta el excesivo tiempo transcurrido desde su inicio, y
conforme a la normativa de aplicacién, dicho procedimiento debe entenderse,
cuanto menos, decaido.

Respecto a la demolicibn del inmueble y la necesaria autorizacion para
efectuarla, se trata de una cuestién ajena al procedimiento de DIC, propiamente
dicho, y que debe resolverse en sede municipal.

Alegacion sexta. Se ha hecho caso omiso de las distintas denuncias realizadas
por los agentes medioambientales de la Generalitat Valenciana.

Dichas denuncias traen causa de las obras ejecutadas con caracter previo a la
obtencién de la licencia expedida por el Ayuntamiento, por lo que tal y como se
ha contestado anteriormente, son ajenas a la DIC y pertinentes al expediente de
licencia municipal.

Alegacion séptima. Incompatibilidad de los valores ambientales presentes en la
Finca del Pleva con las obras ejecutadas y con las que se pretenden.
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Es importante recordar que la DIC esta acotada en el tiempo y a su finalizacién
deviene obligatoriamente la reversion al ser y estado anterior a la
transformacion; asi como que es objeto de la DIC analizar y en su caso, proteger
dichos valores. De los informes recabados, se desprende que no existe
incompatibilidad -como tal- del uso pretendido en la zona con los valores de la
misma; no obstante, si que se requiere una adaptacion de las instalaciones al
medio, contemplando expresamente la reversibilidad de las obras asi como la
observancia, el control y el posterior seguimiento del cumplimiento de las
medidas establecidas. Ademas,decir que las afecciones que se delimitan en el
informe sefalado, han sido tenidas en cuenta con ocasion de la emisién de la
EIA y en este sentido recoge que “..deberd contemplarse la reversibilidad de
todas las obras e instalaciones proyectadas, de manera que, si del desarrollo de
las actuaciones y del seguimiento del PVA se observara que producen
desviaciones respecto a las previsiones ambientales del estudio de impacto
ambiental y de la presente EIA, el 6rgano ambiental podra exigir del promotor las
correcciones y desmantelamiento de instalaciones en aquellos sectores y
actividades que resulte oportuno para la preservacion y recuperaciéon de los
valores ambientales del drea, asi como la restauracion de los terrenos afectados
y sin que ello dé lugar a indemnizacioén o compensacién alguna.”

Alegacion octava. Afeccién al SNU del ambito de la Finca del Pleva.

Se hace referencia a la tramitacién de un instrumento de planeamiento para la
reclasificacion del suelo que nunca llegé a aprobarse y que cuenta con los
informes desfavorables de la Direccion de Gestion del Medio Natural y del Area
de Evaluacién Ambiental.

Lo cierto es que dichos informes desfavorables fueron emitidos precisamente en
el marco del Proyecto de Homologacién Modificativa Sectorial del ambito “Finca
del Plevad” para su reclasificacion en urbanizable; sin embargo, en el expediente
DIC -previsto exclusivamente para SNUC- constan en el expediente informes
favorables del Servicio Territorial de Medio Ambiente (Unidad de Impacto con
Resolucién de Estimacion de Impacto Ambiental) y de la Direccidn General del
Medio Natural, tal y como se indica en el Antecedente Tercero de esta resolucién.

Alegacion novena. Linea eléctrica Aérea de media tension que atraviesa el
ambito de la Finca del Pleva.
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Efectivamente, procede tener en cuenta lo alegado en cuanto a la existencia de
linea eléctrica y servidumbre por infraestructuras eléctricas; que aunque no
impide, si limita el uso o edificacion del terreno con la servidumbre, tal y como se
recoge en la parte dispositiva de esta resolucién (véase Resuelvo Segundo).

Alegacion décima. Carencia de justificacién de la realizacion de las obras en la
Finca del Pleva y corrupcioén urbanistica.

Por lo que a las obras realizadas con anterioridad a la tramitacién de la DIC se
refiere, nos remitimos a lo indicado ud supra a este respecto.

En cuanto a la justificacion de emplazamiento, ha de estarse a lo que la propia
DIC dispone en sus Fundamentos de Derecho, en sintonia con el analisis sobre
la idoneidad de la ubicacién propuesta en el epigrafe 2 de la memoria justificativa
del proyecto de DIC.

Respecto de lo manifestado sobre corrupcién urbanistica y pago de campafa
politica, etc., no cabe emitir pronunciamiento por no ser, lo alegado, pertinente a
la DIC ni al procedimiento para su tramitacion; ello sin perjuicio de lo manifestado
por el promotor de la DIC en su respuesta a las alegaciones y que obra en el
expediente.

Alegacion undécima. Carencia de espacio para el esparcimiento de los
caballos.

No procede pronunciamiento a este respecto, por ser una cuestidbn que debe
resolverse en la posterior obtencién de la Licencia Ambiental puesto que la DIC
unicamente atribuye la implantacién de determinados usos en Suelo No
Urbanizable.

Alegacion duodécima. Alta vulnerabilidad a la contaminacién de los acuiferos y
nivel freatico proximo a la superficie.

Sefalar que tanto el informe del Servicio de Evaluaciéon de Impacto Ambiental,
obrante en el expediente, como la posterior EIA, se pronuncia sobre estos temas
estableciendo las condiciones necesarias, ademas de contemplar las previsiones
del proyecto, Epigrafe 3.4 Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales,
amén del pronunciamiento en informes sectoriales.
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de su emplazamiento, y la previsién -en el PG de Oliva- del uso que se autoriza.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Para resolver este expediente es competente la Consellera de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, conforme a lo establecido en el articulo 3.6 del
Reglamento de los Organos Territoriales de Evaluacion Ambiental y Urbanisticos de la
Generalitat, aprobado por el Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, ello en relacion con los
articulos 27, 33, 34, 35 y 37 de la Ley 10/2004, de 9 de Diciembre, de la Generalitat, del
Suelo No Urbanizable (en adelante LSNU).

SEGUNDO.- La solicitud a que se refieren las presentes actuaciones, se ha de
resolver a la luz de lo dispuesto en la Ley que se acaba de citar. En concreto resulta de
aplicacién en el presente caso, el articulo 27.2 b) y 27.3 de la LSNU, esto es, actividad
deportiva que precisa de gran espacio al aire libre para las instalaciones propuestas y para
la practica deportiva, en su redaccion dada por la Ley 12/2010, de 21 de julio, que exceptua
para estos supuestos la necesidad de dejar libre de ocupacién el 50% de la superficie de la
parcela.

En el presente caso ha quedado acreditado que las instalaciones pretenden albergar
competiciones hipicas de ambito nacional e internacional, por lo que en cumplimiento de los
estandares minimos de las indicadas competiciones se precisa de grandes espacios, por lo
que el emplazamiento en suelo no urbanizable resulta mas que adecuado dada la superficie
planteada, ademas de que el tipo de deporte que se practica precisa de un emplazamiento
en el entorno rural, a fin de evitar molestias por olores y otras incomodidades que podria
producir la gran concentracién de caballos, en este caso.

Por otro lado, la parcela vinculada a la actuacién supera los 5.000 m2 exigidos por el
articulo 27.3 de la LSNU.

Asi pues, todo ello hace que se valore positivamente el emplazamiento propuesto y
la adecuacién a la LSNU.

TERCERO.- En relacién con el cumplimiento de la normativa reguladora del planeamiento y
la ordenacién territorial, para la atribucion de uso y aprovechamiento urbanistico solicitado

cabe realizar la siguiente valoracion:

La actividad cuya Declaracion de Interés Comunitario se solicita se sitlia sobre suelo
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clasificado en el vigente Plan General de Oliva como suelo no urbanizable comuan, en
concreto, el articulo 275.2 del citado PG especifica que en dicha clase de suelo no se
establece incompatibilidad alguna de usos y remitiéndose a los parametros de ocupacion,
especificados en la LSNU respecto a las actividades tramitadas a través de dicho
procedimiento de declaracién de interés comunitario.

De acuerdo con todo ello puede concluirse que la citada actividad se ajusta
plenamente a la ordenacion territorial del municipio, asi como al destino y caracter general
de suelo de éste.

De tal manera que el aprovechamiento urbanistico solicitado, quedaria configurado,
en relacién con el ordenamiento urbanistico, de la siguiente forma:

CONCEPTO NORMATIVA SOLICITUD
$Planeamiento: se remite a la
LSNU 148.152,60
LSNU: 5.000 m2
Superficie  ocupada  por|Planeamiento: No limita para 14.204 m2
edificacion (m?s) las actividades sometidas a
DIC
Ocupacion max. de parcela | Planeamiento: no fija. Queda libre de
LSNU: no limita en esta ocupacién en su estado
actividad. natural y  primitivo
27.394,12 m2.

Superficie ocupada por
la actividad: 120.758,48

m?2
Separacién a lindes y ejes | Planeamiento:
de caminos ROGTU: 5m/15m Se cumple con las distancias
exigidas
Altura Planeamiento: se remite |l planta

LSNU
ROGTU: Il plantas

A la vista de lo expuesto, se aprecia la compatibilidad de lo solicitado con la
normativa aplicable del planeamiento municipal.

17
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En cuanto al cumplimiento de los servicios urbanisticos, el solicitante propone las
siguientes soluciones:

* El acceso de turismos se canalizara a través del acceso principal del complejo Oliva
Nova, desde el desvio de la N-332, existente a la altura del PK 209,5 a “Urbanizacion
/ Via de servicio”. El acceso de los camiones se canalizara a través del desvio
existente a la altura del PK 207 de la N-332.

* Las instalaciones estaran dotadas de suministro de agua potable a partir de la red de
suministro de agua potable titularidad de la empresa “Aguas del Bullent”.

*+ La energia eléctrica necesaria para el funcionamiento del establecimiento se
proporciona a través de grupos electrégenos hasta obtener el suministro definitivo
mediante contrato con la compariia suministradora.

* Las aguas pluviales seran recogidas desde las pistas de arena y canalizadas hasta
un pozo existente de la red de pluviales.

En cuanto a la red de evacuacién de aguas residuales, los puntos de generacién son
los siguientes: Carpas de bar y restaurante; Aseos y duchas de jinetes mas oficinas y
duchas de caballos.

CUARTO.- Acreditacién titularidad de los terrenos. Se aporta por parte del promotor, copia
del contrato de arrendamiento de las parcelas vinculadas, a favor del promotor de Ia
actividad, por un plazo de 10 afios. Caso de exceder al DIC a dicho plazo, debera
prorratearse el arriendo o acreditar debidamente la continuidad de la disponibilidad civil de
los terrenos a favor del promotor del expediente.

QUINTO.- El articulo 33.1 de la LSNU 2004, determina que: “La declaracién de
interés comunitario atribuye usos y aprovechamientos en el suelo no urbanizable. Esta
declaracién debera estar motivada y fundarse en:

a) Una positiva valoracion de la actividad solicitada

b) La necesidad de emplazamiento en el suelo no urbanizable.

¢) La mayor oportunidad y conveniencia de la localizacion propuesta frente a otras zonas
del suelo no urbanizable.

d) Laracional utilizacién del territorio.”

Respecto a la justificacion de la necesidad de emplazamiento en el suelo no

urbanizable, el articulo 33.2 indica que se realizara valorando la imposibilidad fisica de la
actividad en otro tipo de suelo, la incidencia de la actividad en el desarrollo sostenible o la
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recuperacion natural de las zonas deprimidas, la cercania de la actividad a las redes de
infraestructuras ya existentes, y la contribucién de la actividad a mejorar los niveles de
ocupacion laboral de la zona, sin perjuicio de otros parametros que puedan ser tenidos en
cuenta para la justificacién particularizada de la necesidad de emplazamiento respecto de
cada actividad concreta que pueda realizar en suelo no urbanizable.

De igual manera el articulo 38.1 de la LSNU 2004 establece lo siguiente: “La
resolucion de declaracion de interés comunitario se adoptard motivadamente y sera
coherente con las directrices, criterios y determinaciones del planeamiento territorial y
urbanistico aplicable, ponderara la necesidad del emplazamiento propuesto en el suelo no
urbanizable, la incidencia de la actividad en el desarrolio sostenible econémico y social, en
el medio natural y en las redes de infraestructuras o servicios publicos existentes, y en la
oportunidad de acometer la actuacién propuesta en el marco de la correcta vertebraciéon del
territorio.”

Con relacion a lo anterior, teniendo en cuenta el contenido del proyecto urbanistico y
de los informes sectoriales que figuran en la instruccion del procedimiento, especialmente el
del Ayuntamiento, cabe realizar las siguientes consideraciones:

- Valoracion de la actividad: Dada la naturaleza de la actividad, se justifica
plenamente la ubicacién de la misma en suelo no urbanizable tanto por las
caracteristicas intrinsecas de la misma, asi como la necesidad de una gran
superficie para de su desarrollo. Ademas la implantaciéon de la planta implicara la
necesidad de contratar mano de obra, que dada la actual situacién de crisis
economica y su afeccion al sector industrial en la Comunitat Valenciana, hacen mas
que aconsejable la valoracion positiva de esta iniciativa empresarial.

- Necesidad de emplazamiento en el suelo no urbanizable: En los mismos términos
expuestos en el apartado anterior, asi como la compatibilidad con el planeamiento
municipal, justifica su implantacién en suelo no urbanizable comun.

- La racional utilizacion del territorio: El impacto en el medio fisico serd minimo,
cumpliendo ademas con las previsiones establecidas en el Estudio de Integraciéon
Paisajistica propuesto, asi como las previstas en la Estimacién de Impacto
Ambiental.

SEXTO.- La tramitaciéon del expediente se ha ajustado al procedimiento establecido
en el articulo 37 de la LSNU 2004.
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No se han emitido informes desfavorables por parte de los Organismos que han
intervenido en el expediente, Unicamente se han establecido condicionantes en algunos de
los informes recibidos, que habran de tenerse en cuenta por parte del Ayuntamiento a la
hora de otorgar la correspondiente licencia municipal. Por ultimo, el promotor debera obtener
del Ayuntamiento la Licencia ambiental, antes del inicio del funcionamiento de la actividad.

SEPTIMO.- Con independencia de lo anterior, también ha de ser objeto de
consideracion los siguientes extremos:

a) El plazo de vigencia del uso y aprovechamiento (art. 35 de la LSNU). Por el
Ayuntamiento y promotor se propone un plazo de vigencia de 10 afos.

b) Respecto al canon de aprovechamiento urbanistico, a la vista de la nueva redaccién
del articulo 34.2 de la LSNU, operada por el Decreto Ley 12/2010, de 21 de julio, de la
Generalitat, de Medidas Urgentes para Agilizar el Ejercicio de Actividades Productivas y
la Creacion de Empleo, del Consell, se estara a la propuesta del Ayuntamiento que
mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local aprobé una reduccién del 50% del canon
inicialmente previsto, resultando un canon total de 350.143,28 euros.

En su virtud, vistos los preceptos legales citados e invocando los de general
aplicacion,

RESUELVO

PRIMERO.- Declarar de Interés Comunitario la instalacién de un Centro Ecuestre en
el suelo no urbanizable del término municipal de Oliva, en concreto, en las siguientes
parcelas catastrales: Poligono: 10, parcelas: 1685; 1684; 1649; 1585; 1588; 1688; 1707;
1687; 2777; 1683. Sumando en total una superficie catastral de 174.921,73 m2. Sin
embargo, finalmente quedan vinculados a la actuacion 148.152,6 m2 dada la necesidad de
excluir los terrenos afectados por el proyecto de la Carretera “Nueva Carretera de Oliva a
Denia -VV-1067 y AP-1324" asi como su reserva viaria.

Y todo ello con arreglo a las siguientes caracteristicas:
a.- Uso:. Centro ecuestre.

b.- Aprovechamiento: Sobre unos terrenos con una superficie a afectar de
148.152,6 m2; y una ordenacién especificada en el presente expediente administrativo que
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supone una superficie libre de ocupacién de 27.394,12 m2.
c.- Plazo de vigencia: 10 afios conforme lo previsto en la LSNU.

d.- Canon de uso y aprovechamiento: Trescientos cincuenta mil ciento cuarenta y
tres euros con veintiocho céntimos de euro (350.143,8 euros).

SEGUNDO.- La ejecucién de la construccion e instalacion precisa para la
implantacion del uso y aprovechamiento autorizado, descrito en el apartado anterior, debera
observar el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Obtener, previamente a la ejecucion de la actuacion objeto del expediente, la licencia
municipal de obras y aquellas otras licencias, autorizaciones o permisos necesarios para el
licito ejercicio de la actividad, especialmente la obtencién de la Licencia Ambiental, asi como
el cumplimiento de las condiciones impuestas por:

-Ayuntamiento de Oliva. "desde la administracion local debe exigirse que se
recupere y adecue, en la medida de lo posible y justificadamente, el actual sistema
(red hidrolégica) que facilita el drenaje de la zona: manegueta del Cami Vell de
Dénia, Vall Nou, Vall de la finca del Pleba y Manegueta de les Bassetes, y que se
disponga de un efectivo plan de emergencia que considere adecuadamente este
riesgo y proponga las medidas a adoptar en su caso”.

-Confederacién Hidrografica del Jucar.:"(...) Queda prohibido con caracter general, el
vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico
hidraulico, salvo que cuente con la previa autoriacién administrativa. (...)En la zona
de flujo preferente de los cauces no pueden autorizarse actividades vulnerables
frente a las avenidas ni actividades que supongan una reduccién significativa de la
capacidad de desaglie de la citada zona de flujo preferente.”

- Conselleria de Presidencia y de Agricultura Pesca, Alimentacion y Agua. Informe
favorable condicionado a la renuncia o reintegro por parte del propietario de aquellas
subvenciones que le pudieran corresponder en aplicacion de la politica agricola
comun.

- Debera cumplir con las medidas impuestas en el Estudio de Integracion Paisajistica.
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- Debera cumplir con los condicionantes impuestos en la Estimacion de Impacto
Ambiental.

- De conformidad con el escrito de Iberdrola que consta en el expediente, las
construcciones habran de respetar las distancias exigidas por la normativa respecto
a la servidumbre de infraestructuras eléctricas, ademas de requerirse autorizacién de
la Administracidon competente que, especialmente valorara el cumplimiento de las
medidas de seguridad.

b) Inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculacién del terreno al uso y
aprovechamiento autorizado, con las demas condiciones establecidas, que incluyen el pago
del correspondiente canon urbanistico y el mantener la parte de parcela en la que no se ha
realizado la atribucion de aprovechamiento urbanistico, dedicada al uso agrario o forestal
efectivo o, en su caso, en su estado natural primitivo, debiendo aportarse ante el
Ayuntamiento y el Servicio Territorial de Urbanismo de la Conselleria de Infraestructura,
Territorio y Medio Ambiente, documentacién acreditativa de haber realizado la preceptiva
inscripcién registral.

El cumplimiento de los condicionantes sera verificado por al Ayuntamiento en la tramitacion
de las oportunas licencias urbanisticas.

TERCERO.- La declaracién de interés comunitario se entendera caducada si en el
plazo de seis meses, a contar desde su notificaciéon, no se solicita la preceptiva licencia
municipal urbanistica, en los términos previstos en la legislacion urbanistica y se inscribe en
el registro de la propiedad correspondiente, asi como si no se cumple con el plan de
restauracion propuesto o, en su caso, con lo dispuesto en el articulo 462. 22 del ROGTU.

CUARTO - La cantidad ingresada por el municipio en concepto de canon se integrara
en el patrimonio municipal de suelo (articulo 34 de la LSNU, segun redaccion dada por la
Ley 12/2010, de 21 de julio, de la Generalitat, de Medidas Urgentes para Agilizar el
Ejercicio de Actividades Productivas y la Creacion del Empleo).

Contra la presente resoluciéon, que pone fin a la via administrativa, se podra
interponer recurso potestativo de reposicion ante la Consellera de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente a la notificacién de
la misma, de acuerdo con lo establecido en los articulos 116.1 y 117.1 de la Ley 4/1999 de
modificacion de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun: o bien, recurso
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contencioso-administrativo ante la sala de lo contencioso del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad Valenciana en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a la
notificacién de la misma, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-administrativa.”

LA PRESENTE NOTIFICACION ES TRANSCRIPCION EXACTA DE LA
RESOLUCION ORIGINAL QUE CONSTA EN EL EXPEDIENTE.

Valencia, a 10 de marzo de 2014
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN
JURIDICO E INSPECCION TERRITORIAL

Apez Giménez
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